Attraktive Baugrundstucke

fur Doppelhaushalften, Ein- und Mehrfamilienhauser

in Neuss-Uedesheim, Am Kreuzfeld
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Verkauf von begehrten Baugrundsticken im Neubaugebiet "Am Kreuzfeld"

in Neuss-Uedesheim

Verkauf von einem begehrten Baugrundstick im Neubaugebiet "Am

Kreuzfeld"in Neuss-Uedesheim.

Die Bebauung richtet sich nach dem Bebauungsplan Nr. 465 einschlieBlich

der zugehdrigen textlichen Festsetzungen.

Im gesamten Neubaugebiet wird auf eine Gasversorgung verzichtet. Die
Warmeversorgung obliegt dem jewelligen Bauherrn und ist eigenverant-

wortlich zu organisieren.

Das GrundstUck wird unerschlossen verkauft. Von der Stadt Neuss erhobene

ErschlieBungsbeitradge werden vom Kaufer Ubernommen.

FUr weiterfUhrende Informationen zur Bebauung wenden Sie sich bitte an

das Amt fUr Bauberatung und Bauordnung der Stadt Neuss.
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Uedesheim ist ein Stadtteil im SUden von Neuss im Rhein-Kreis Neuss,
Nordrhein-Westfalen. Mit rund 4.300 Einwohnern bietet Uedesheim eine

ruhige Wohnlage in unmittelbarer NGhe zum Rhein.

Lage und Verkehrsanbindung

Uedesheim grenzt im Norden und Osten an den Rhein, im Westen an die
Autobahnen A46 und AS57 sowie im SUden an das Stadtgebiet von
Dormagen. Diese Lage ermdglicht eine gute Anbindung an die

umliegenden Stadte und Regionen.

Infrastruktur und Einrichtungen

Der Stadtteil verfugt Uber einen kleinen Ortskern mit verschiedenen
Geschdften fUr den taglichen Bedarf, darunter ein Lebensmittelmarkt, eine
Apotheke, eine Reinigung, ein Friseur, zwei Bdckereien sowie ein
Schreibwarenladen mit Poststelle. Zudem gibt es einen landwirt-
schaftlichen Betrieb mit Hofladen, der frische Produkte wie Eier, Fleisch,
Obst und GemuUse anbietet.

Bildungseinrichtungen wie Kindertagesstatten sind sowohl in katholischer
als auch evangelischer Tragerschaft vorhanden. Die St. Martinus Kirche
bildet einen zentralen Punkt im Ort und ist ein bedeutendes Wahrzeichen

von Uedesheim.

Natur und Freizeit

Ein besonderes Highlight ist der Uedesheimer Rheinbogen, ein etwa 55
Hektar groBes Naturschutzgebiet, das vielfaltige Moglichkeiten fir
FreizeitaktivitGten und Erholung in der Natur bietet. Die Ndhe zum Rhein
|&dt zudem zu Spaziergdngen und Radtouren entlang des Ufers ein.
Insgesamt zeichnet sich Uedesheim durch seine grine Umgebung, die
N&he zum Rhein und eine gute Infrastruktur aus, was den Stadtteil zu einem

attraktiven Wohnort macht.
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Flurkarte mit GrundstGcksnummerierung
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Ubersicht der Baugrundsticke in Neuss-Uedesheim, Am Kreuzfeld

Nummerierung Flur 6,
gemdsB Flurkarte  Bebaubarkeit Flurstick  GroBe m? Kaufpreis €
1 Freistehend EFH 2100 403 403.000,00
Freistehend EFH 2101 403 403.000,00
3 Freistehend EFH 2078 454 454.000,00
4 Freistehend EFH 2079 432 432.000,00
5 Freistehend EFH 2080 432 432.000,00
6 Freistehend EFH 2081 432 432.000,00
7 Freistehend EFH 2082 452 452.000,00
8 Doppelhaushdlfte 2057 356 356.000,00
9 Doppelhaushdlfte 2058 373 373.000,00
10 Doppelhaushdlfte 2059 268 2468.000,00
11 Doppelhaushdalfte 2060 268 268.000,00
12 Doppelhaushdlfte 2061 268 268.000,00
13 Doppelhaushdlfte 2062 268 268.000,00
14 Doppelhaushdlfte 2063 268 2468.000,00
15 Doppelhaushdlfte 2064 268 268.000,00
16 Doppelhaushdlfte 2065 268 268.000,00
17 Doppelhaushdlfte 2066 324 324.000,00
18 Doppelhaushdlfte 2073 268 | 268.000,00
19 Mehrfamilienhaus 2097 1022 | 1.022.000,00

Die Grundsticke werden unerschlossen verkauft. Von der Stadt Neuss
erhobene ErschlieBungsbeitrage werden vom Kaufer ibernommen.

28.07.2025



Stadtverwaltung - Amt 71 - 41456 Neuss

Korbmacher Bau GmbH
Blindeisenweg 4
41488 Neuss

[EINGEGANGERN
14 April 2075 )
| DER BURGERMEISTER
o o Infrastruktur Neuss o
Eingang

Auskuntt erteilt Frau Seyrek
Etage / Zimmer 2.2.12
Telefon 02131 90-8701
Telefax 02131

E-Mail  yagmur.seyrek@stadt.neuss.de
Datum und Zeichen lhres Schreibens Mein Zeichen (Bitte siets angeben} Datum
711-0YS 08.04.2025

Grundstiicke im Kreuzfeld, Neuss-Uedesheim, ErschlieRung

Sehr geehrte Frau Korbmacher,

bezugnehmend auf unser heutiges Telefonat haben wir uns mit den Liegenschaften und
Vermessung Neuss (LVN) abgestimmt und kénne folgende Angaben machen:

1) Die Erschiieungskosten von rd. 350€/m?

addieren.

2)

Verkaufsfldche sind auf den Bodenrichtwert zu

Die BaustraRen sind fertiggestellt. Fiir Gas- und Wasseranschliisse sowie Stroman-

schliisse kdnnen Sie sich bei Herr Tackenberg (02131 5310-503) oder bei Herr Knoll
(02131 5310-515) erkundigen. Wir kénnen auch vereinbaren, dass Sie mich anschrei-
ben und ich wiirde dann die Informationen zusammentragen. Dies dauert aber erfai-
rungsgemaéf ein wenig ldnger.

Wir hoffen lhnen mir diesen An

nehme Woche,

Mit freundlichen Griiken

\/SL.;&Q..._J

J. Steinhauer

Technischer Bereichsleiter TMN

Telefor 02131 §0-01

Telefax 02131 90-2488

Internet. www.neuss.de

E-Mail  stadivorwaltung@stadt. neuss.de

Sparkasse Neuss
AN

SWIFT-BIC
Gléubiger-1D

WELADEDN
DESSZZZ0000001 5663

DE38 3055 0000 000 1031 50

gaben weitergeholfen zu haben und wiinschen lhnen eine ange-

Briefe Stadtverwaliung - 41456 Neuss
Postiracht  Stadtverwaltung
Markt 2 - 41460 Neuss



Sie mochten mehr erfahren?
Wir freuen uns auf lhren Anrufl

Seit 100 Jahren steht der Name Korbmacher im Rheinland fOr
moderne und hochwertige Immobilien. Der Erfolg unseres bereits in
dritter Generation gefGhrten Familienunternehmens basiert auf einem
soliden Fundament aus Erfahrung, Leistungsvielfalt, Qualitat und

Service — wichtige Bausteine beim Erwerb |hrer Immobilie.
KORBMACHER BAU GMBH
Blindeisenweg 4 » 41468 Neuss

Tel.02131 9172-24

Silke Bruch 0172 2 42 32 39, s.bruch@korbmacher.com
Stephan Bergs 0157 80 43 88 44, s.bergs@korbmacher.com

www.korbomacher.com
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